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Projektvorstellung

WOHNKOMFORT AUF
HOCHSTEM NIVEAU

Wohnen in einzigartiger Lage: Am Grolen Wannsee
35 in Berlin-Zehlendorf entsteht ein neues exklusives
Wohnensemble mit 16 Eigentumswohnungen — beste-
hend aus zwei Mehrfamilienhdusern und zwei Reihen-
hausanlagen. Hier treffen zeitgeméale Architektur und
die besondere Atmosphare des Wassers aufeinander,
die modernes Wohnen in einer der schonsten Lagen
Berlins ermoglichen.

Die 16 Wohnungen uberzeugen mit lichtdurchfluteten
Raumen, gro3zugigen Terrassen und Balkonen, die den
Blick ins Griine und auf das Wasser freigeben. Hoch-
wertige Materialien, flachendeckende FuRbodenhei-
zung und durchdachte Grundrisse sorgen fir ein ange-
nehmes Wohngefiihl auf héchstem Niveau. Besonders
hervorzuheben: Zehn der Wohnungen sind barrierefrei
gestaltet und bieten somit Komfort und Wohnqualitat,
die allen Lebenssituationen gerecht werden.

Eine gemeinsame Tiefgarage mit 23 Pkw- und 59 Fahr-
radstellplatzen sorgt fir optimale Alltagstauglichkeit.
So entsteht ein Wohnensemble, das sowohl fur Eigen-
nutzer als auch flir Kapitalanleger attraktiv ist.



Projektvorstellung
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Lage & Umfeld

WOHNEN, WO BERLIN
AM SCHONSTEN IST

Das Wohnensemble liegt direkt am GroRen Wannsee,
eingebettet in eine grine, ruhige Nachbarschaft mit
herrschaftlichen Villen und weitlaufigen Grundstiicken.
Walder, Villenarchitektur und die ruhige Atmosphare
verleihen der Umgebung ihren besonderen Charme.

Das Wasser des Wannsees, angrenzende Parks und die
Uferallee laden zu Spaziergangen, Radtouren und Frei-
zeitaktivitaten ein. Im Sommer lockt der See mit sau-
berer Luft, klarem Wasser und idyllischer Ruhe. Wer die
Natur geniellen mochte, findet Erholung im Dippeler
Forst oder bei Wanderungen bis zur Pfaueninsel.

Die Infrastruktur im Ortsteil Wannsee bietet alle Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs: Supermarkte, Backerei-
en, Banken und Apotheken sind schnell erreichbar. Am
Freitag ladt der Wochenmarkt am Wilhelmplatz zum
Einkaufen und Flanieren ein. Auch fur Familien ist die
Lage ideal — Kindergarten, eine Grundschule und ein
Gymnasium befinden sich im Umkreis von drei Kilome-
tern.

Trotz der naturnahen Lage ist die Berliner Innenstadt
gut erreichbar: die City West rund um den Kurfirsten-
damm in 20 Minuten Uber die A 115 oder per S-Bahn in
etwa einer halben Stunde. Potsdam liegt Uber die Glie-
nicker Bricke in nur 15 Minuten Entfernung und bietet
weitere historische und kulturelle Highlights.




Lage & Umfeld

Rieselfelder
Karolinenh6he

Grunewald

Grofien
Wannsee 35

Park
Babelsberg



Lage & Umfeld

ALLES IN DIREKTER

UMGEBUNG

Einkaufen

Backerei Exner 1,4 km
Aldi 1,5km
Edeka 1,3 km
Denns Biomarkt 2,3 km
Sparkasse 1,8 km
Volksbank 1,5km
Wannsee Apotheke 1,5km
Wochenmarkt Wilhelmplatz 2,6 km
Aktivitaten

Liebermann Villa am Wannsee 0,2 km
Haus der Wannsee-Konferenz 0,5 km
Westlicher Duppeler Forst 2,9 km
Strandbad Wannsee 4,4 km
Schloss auf der Pfaueninsel 7,0 km
Golf- und Land-Club 3,8 km
Verein Seglerhaus am Wannsee 0,2 km



Lage & Umfeld
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Kulinarik

Akai Restaurant & Bar (Fusionskiiche) 1,7 km
Restaurant Petit (Vietnamesische Kiiche) 1,5km
Elif Restaurant (Tirkische Kiiche) 2,2 km
Haus Sanssouci (Gehobene Kiiche) 0,6 km
Offentliche Verkehrsmittel

Bahnhof Wannsee 1,9 km
S-Bahnhof Wannsee 2,0 km
Bushaltestelle Am Grolien Wannsee 0,3 km
Kindergarten und Schulen

Kinderhaus Murmelente 2,5km
Kindertagesstatte Veruschka 2,6 km
Montessori Kindergarten Wannsee 0,9 km
Conrad-Grundschule 2,7 km
Dreilinden Gymnasium/Grundschule 3,4 km
Werner-von-Siemens-Gymnasium 5,8 km
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Haus der Wannsee-Konferenz

Strandbad Wannsee



Lage & Umfeld

Schloss auf der Pfaueninsel
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Besonderheiten & Vorteile
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EXKLUSIVE LAGE AM
GROSSEN WANNSEE

Die Lage am Grollen Wannsee gehort zu den begehr-
testen Adressen Berlins, in der Stadtndhe und Natur auf
einzigartige Weise zusammenkommen. Umgeben von
herrschaftlichen Villen, Wasser und viel Griin vereint sie
Ruhe und ein hohes Mal an Lebensqualitat. Die Umge-
bung bietet traumhafte Ausblicke auf den See, wahrend
die Uferallee zu Spaziergangen und Erholung im Grinen
einladt. Gleichzeitig ist die Berliner Innenstadt schnell
erreichbar.

Diese einzigartige und exklusive Wohnlage ist ideal flr
Familien, Paare und alle, die Wert auf Lebensqualitat
und eine besondere Adresse legen.



Besonderheiten & Vorteile
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WOHNEN MIT
BLICKAUF
WASSER
UND NATUR




Besonderheiten & Vorteile

ZUKUNFTSSICHER WOHNEN

16

BARRIEREFREI UND

Ein komfortables Wohngefihl fir alle Lebenssituatio-
nen — das bieten die barrierefreien Eigentumswohnun-
gen des Ensembles. Die Wohneinheiten 1T-5und 12-16
sind vollstandig barrierefrei gestaltet. In den Wohnun-
gen 3-5 und 14-16 erleichtert ein Homelifter den bar-
rierefreien Zugang zwischen den Ebenen, wahrend
bodengleiche Duschen in den Badern zusatzliche Si-
cherheit und Komfort gewahrleisten.

Der Personenaufzug verbindet die Tiefgarage direkt mit
allen Etagen bis hin zur Dachterrasse, sodass alle Berei-
che des Hauses muhelos erreichbar sind. Erganzt wird
es durch zwei barrierefreie Pkw-Stellplatze, die den All-
tag praktisch und komfortabel gestalten.

So entsteht ein Wohnkonzept, das Zuganglichkeit, Kom-
fort und hochste Lebensqualitat miteinander vereint —
ideal fur ein komfortables und barrierefreies Wohnen
fur alle Generationen und Lebenssituationen.



Besonderheiten & Vorteile

ENERGIEEFFIZIENZ UND
NACHHALTIGKEIT IM FOKUS

Die Wohnhauser am Grollen Wannsee verbinden nach-
haltige Bauweise und energieeffiziente Technologie.
Die Gebaude erflllen den KfW-55-Standard und setzen
auf eine zukunftsweisende Heiztechnologie Uber Luft-
warmepumpen. Erganzt wird dies durch eine Photovol-
taikanlage auf den Stiddachern.

Fiur ein angenehmes Raumklima sorgt die FuRboden-
heizung, die im Sommer zusatzlich kuhlt. Hochwerti-
ge Kunststofffenster mit Dreifach-Verglasung tragen
zur optimalen Warmedammung bei und gewahrleisten
langfristige Energieeinsparungen.

HOCHWERTIGE
AUSSTATTUNG IM DETAIL

Jede Wohnung besticht durch lichtdurchflutete Raume
und eine helle, moderne Ausstattung. Die Flure und Ba-
der sind mit hochwertigen Fliesen versehen und in den
Wohnbereichen sorgt Eiche-Echtholzparkett fir eine
warme, naturliche Atmosphare. Teilweise bodentie-
fe Fenster lassen viel Tageslicht herein und 6ffnen den
Blick ins Griine.

Elektrische Rollladen bieten Komfort und Privatspha-
re, wahrend jede Wohneinheit Uber eine eigene Terras-
se oder einen Balkon verfligt — ideal, um das Leben im
Freien zu geniellen.



ALLE
WOHNUNGEN
IM DETAIL
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Wohnungen im Detail
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MEHRFAMILIENHAUSER

Die beiden Mehrfamilienhduser im vorderen Teil des
Grundsticks umfassen insgesamt zehn Wohnungen
auf zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss.
Alle Einheiten sind barrierefrei gestaltet und Uber ein
zentrales Treppenhaus mit Aufzug von der Tiefgarage
bis ins Dachgeschoss erreichbar. Jede Wohnung bie-
tet einen Balkon oder eine Terrasse. Die Wohnungen im
1. Obergeschoss und Dachgeschoss verfligen zudem
Uber eine Dachterrasse.



Wohnungen im Detail
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REIHENHAUSER

Die zwei Reihenhauser im ruckwartigen Grundstucks-
bereich bestehen aus insgesamt sechs Einheiten, die je-
weils einen eigenen Eingang besitzen. Alle Wohnungen
verfiigen Uber Balkon, Terrasse und Dachterrasse, die
zusatzlichen Raum im Freien schaffen.



Wohnungen im Detail
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GEBAUDE 1



Wohnungen im Detail

Gebaude 1 |vorne links Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 1 | vorne links Erdgeschoss

22

Erdgeschoss 66,71 m?
Wohnzimmer/Kiche 26,22 m?
Schlafzimmer 1 11,48 m?
Schlafzimmer 2 11,54 m?
Badezimmer 3,90 m?
Kaufpreis Wohnung 1: 933.940 € Abstellraum 1.80m?
: . 2 2
Exklusive Kiche & Pkw-Stellplatz Terrasse (23,54 m’) 1.77m
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
Gesamtflache 66,71 m?
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Samitliche Flachenangaben verstehen sich als Circa-Werte. Balkon- und
Terrassenflachen sind zu 50 % in der Wohnflachenberechnung bericksichtigt.
Kaufpreis versteht sich zzgl. der Gblichen Kaufnebenkosten.



Wohnungen im Detail

Gebaude 1 |vorne links Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 2 | hinten links Erdgeschoss

Erdgeschoss 66,92 m?
Wohnzimmer/Kiche 26,23 m?
Schlafzimmer 1 11,48 m?
Schlafzimmer 2 11,74 m?
Badezimmer 3,00 m?
Abstell 1,80 m? .
SNV i Kaufpreis: 936 880 €
errasse (23,54 m’) A Exklusive Kiche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
Gesamtflache 66,92 m?
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Wohnungen im Detail

Gebaude 1 |vorne links Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 3 | vorne links 1. OG | Dachgeschoss | Dachausbau
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: Dachausbau
e
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|
| 1 Obergeschoss 44,61 m?
|
|
il Wohnzimmer/Klche 33,82 m?
***** Badezimmer 1 1,76 m?
Balkon (18,06 m?) 9,03 m?
DG
Dachgeschoss 48,62 m?
Schlafzimmer 1 15,39 m?
i hSchIafzi er 2 Schlafzi 9 987 m?
Aufquﬂ\ Verkehrsflachen \\ ‘ chiarzimmer ! m
o SR —— S L Badezimmer 2 520 m?
) L : Verkehrsflachen 9,13 m?
chlafzimmer : Balkon (1 8,06 mz) 9,03 m?
e = oo == ===
h——— 1 NN Dachausbau (30,42 m?) 15,21 m?
Balkon Gesamtflache 108,44 m?
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JD | E L
Bad 1 | 4/ 50 K
—\ 7"5 I
L/l =l 7
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Aufzu : L
]
Wohnzimmer/Kiiche
|
[ ——|
i Kaufpreis: 1.518.160 €
Fecsetecd : Exklusive Kiiche & Pkw-Stellplatz
Balkon Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
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Wohnungen im Detail

Gebaude 1 |vorne links Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 4 | Mitte links 1. OG | Dachgeschoss | Dachausbau

1 Obergeschoss 31,00 m?
Wohnzimmer/Kiche 23,60 m?
Badezimmer 1 1,92 m?
Balkon (10,95 m?) 548 m?
Dachgeschoss 51,36 m?
Schlafzimmer 1 16,59 m?
Schlafzimmer 2 15,88 m?
Badezimmer 2 2,85 m?
Badezimmer 3 3,87 m?
Verkehrsflachen 6,69 m?
Balkon (10,95 m?) 548 m?
Dachausbau (37,10 m?) 18,55 m?
Gesamtflache 100,90 m?

Kaufpreis: 1.412.600 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
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Wohnungen im Detail

Gebaude 1 |vorne links Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 5 | hinten links 1. OG | Dachgeschoss | Dachausbau
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’ Kaufpreis: 1.518.440 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Balkon Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €




Wohnungen im Detail
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GEBAUDE 2



Wohnungen im Detail

Gebaude 2 | hinten links Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 6 | vorne links Erdgeschoss | Dachgeschoss | Dachausbau

DA
|
: Erdgeschoss 49,82 m?
|
Wohnzimmer/Klche 27,49 m?
L Schlafzimmer 1 9,58 m?
i 2
— — 5 DG Badezimmer 1 323 m
i &F* = g Terrasse (19,04 m2) 9,52 m?
g — - - — — — — S g
i iy’ A -7
Bad2 -
= N . Dachgeschoss 51,85 m?
= @ Schlafzimmer2,
}é Schlafzimmer 2 14,62 m?
; A : : Schlafzimmer 3 1536 m?
L] Bad3f[t/ : | Badezimmer 2 324 m?
D Schlafzimmer 3 : : Badezimmer 3 4,03 m?
q i i Verkehrsflachen 5,27 m?
oo e Bt . Balkon (18,66 m?) 9,33 m?
Balkon
Dachausbau (31,37 m?) 15,69 m?
e 2 EG Gesamtflache 117,36 m?
N =
Bad1 1
%‘7 V/ o i
i ? _ _ _ _ .\ Schlafzimmer1
B , I
Wohnzimmer/Kiiche Cl ”‘ :
,l—Pj Kaufpreis: 1.643.040 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €

Terrasse
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Wohnungen im Detail

Gebaude 2 | hinten links Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 7 | Mitte links Erdgeschoss | Dachgeschoss | Dachausbau

Erdgeschoss 46,05 m?
Wohnzimmer/Kiche 28,08 m?
Schlafzimmer 1 9,65 m?
Badezimmer 1 2,92 m?
Terrasse (9,00 m?) 4,50 m?
Dachgeschoss 49,95 m?
Schlafzimmer 2 12,53 m?
Schlafzimmer 3 17,80 m?
Badezimmer 2 3,34 m?
Badezimmer 3 4,23 m?
Verkehrsflachen 5,49 m?
Balkon (13,09 m?) 6,55 m?
Dachausbau (35,69 m?) 17,85 m?
Gesamtflache 113,83 m?

Kaufpreis: 1.593.620 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
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Wohnungen im Detail
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Gebaude 2 | hinten links Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 8 | hinten links Erdgeschoss | Dachgeschoss | Dachausbau

Balkon

MQ/’ =
b= I

Terrasse

DA

Erdgeschoss 49,80 m?
Wohnzimmer/Klche 27,46 m?
Schlafzimmer 1 9,58 m?
Badezimmer 1 3,24 m?
Terrasse (19,04 m?) 9,52 m?
Dachgeschoss 51,85 m?
Schlafzimmer 2 14,62 m?
Schlafzimmer 3 15,36 m?
Badezimmer 2 3,24 m?
Badezimmer 3 4,03 m?
Verkehrsflachen 5,27 m?
Balkon (18,66 m?) 9,33 m?

Dachausbau (31,37 m?) 15,69 m?

EG Gesamtflache 117,34 m?

Kaufpreis: 1.642.760 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €




Wohnungen im Detail
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GEBAUDE 3



Wohnungen im Detail

Gebiaude 3 | hinten rechts Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 9 | vorne rechts Erdgeschoss | Dachgeschoss | Dachausbau
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Terrasse
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Erdgeschoss 49,82 m?
Wohnzimmer/Klche 2749 m?
Schlafzimmer 1 9,58 m?
Badezimmer 1 3,23 m?
Terrasse (19,03 m?) 9,52 m?
Dachgeschoss 51,85 m?
Schlafzimmer 2 14,62 m?
Schlafzimmer 3 15,36 m?
Badezimmer 2 3,24 m?
Badezimmer 3 4,03 m?
Verkehrsflachen 5,27 m?
Balkon (18,66 m?) 9,33 m?
Dachausbau (31,47 m?) 15,74 m?
Gesamtflache 117,40 m?

Kaufpreis: 1.643.600 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €




Wohnungen im Detail

Gebiaude 3 | hinten rechts Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 10 | Mitte rechts Erdgeschoss | Dachgeschoss | Dachausbau

Erdgeschoss 46,05 m?
Wohnzimmer/Kiche 28,08 m?
Schlafzimmer 1 9,65 m?
Badezimmer 1 2,92 m?
Terrasse (9,00 m?) 4,50 m?
Dachgeschoss 49,95 m?
Schlafzimmer 2 12,54 m?
Schlafzimmer 3 17,80 m?
Badezimmer 2 3,34 m?
Badezimmer 3 4,23 m?
Verkehrsflachen 5,49 m?
Balkon (13,09 m?) 6,55 m?
Dachausbau (35,69 m?) 17,85 m?
Gesamtflache 113,84 m?

Kaufpreis: 1.593.760 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
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Wohnungen im Detail

Gebiaude 3 | hinten rechts Am Grofden Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 11 | hinten rechts Erdgeschoss | Dachgeschoss | Dachausbau

Balkon

MQ/’ =
b= I
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Terrasse

DA

EG

Erdgeschoss 49,82 m?
Wohnzimmer/Klche 2749 m?
Schlafzimmer 1 9,58 m?
Badezimmer 1 3,23 m?
Terrasse (19,03 m?) 9,52 m?
Dachgeschoss 52,04 m?
Schlafzimmer 2 14,62 m?
Schlafzimmer 3 15,36 m?
Badezimmer 2 3,42 m?
Badezimmer 3 4,03 m?
Verkehrsflachen 5,27 m?
Balkon (18,66 m?) 9,33 m?

Dachausbau (31,37 m?) 15,69 m?

Gesamtflache 117,54 m?

Kaufpreis: 1.645.560 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €




Wohnungen im Detail
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GEBAUDE 4



Wohnungen im Detail

Gebiaude 4 | vorne rechts Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 12 | vorne rechts Erdgeschoss

Erdgeschoss 62,52 m?
Wohnzimmer/Kiche 26,22 m?
Schlafzimmer 1 11,67 m?
Schlafzimmer 2 11,54 m?
Badezimmer 3,90 m?
. Abstellraum 1,80 m?
Kaufpreis Wohnung 1: 875.280 € T (1478 m?) 239 m2
Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz errasse {it/em el
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
Gesamtflache 62,52 m?
_ — {
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36



Wohnungen im Detail

Gebiaude 4 | vorne rechts Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 13 | hinten rechts Erdgeschoss

Erdgeschoss 66,88 m?
Wohnzimmer/Kuche 26,23 m?
Schlafzimmer 1 11,55 m?
Schlafzimmer 2 11,74 m?
Badezimmer 390 m?
Abstell 1,80 m? .
e et e Kaufpreis: 936.320 €
errasse (23,31 m’) 00 M Exklusive Kiche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
Gesamtflache 66,88 m?
s
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II| - 11 a —I—Il 7{72117 — H/7/ # — 4[17
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Wohnungen im Detail

Gebiaude 4 | vorne rechts Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 14 | vorne rechts 1. OG | Dachgeschoss | Dachausbau
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| 1 Obergeschoss 44,61 m?
|
|
il Wohnzimmer/Klche 33,82 m?
***** Badezimmer 1 1,76 m?
Balkon (18,06 m?) 9,03 m?
DG
Dachgeschoss 48,62 m?
Schlafzimmer 1 15,39 m?
i hSchIafzi er 2 Schlafzi 9 987 m?
Aufquﬂ\ Verkehrsflachen \\ ‘ chiarzimmer ! m
oy SR —— S L Badezimmer 2 520 m?
) L : Verkehrsflachen 9,13 m?
chlafzimmer : Balkon (1 8,06 mz) 9,03 m?
e = oo == ===
h——— 1 NN Dachausbau (30,42 m?) 15,21 m?
Balkon Gesamtflache 108,44 m?
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Wohnzimmer/Kiiche
|
[ ——|
i Kaufpreis: 1.518.160 €
Fecsetecd : Exklusive Kiiche & Pkw-Stellplatz
Balkon Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
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Wohnungen im Detail

Gebiaude 4 | vorne rechts Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 15 | Mitte rechts 1. OG | Dachgeschoss | Dachausbau

1 Obergeschoss 31,00 m?
Wohnzimmer/Kiche 23,60 m?
Badezimmer 1 1,92 m?
Balkon (10,95 m?) 548 m?
Dachgeschoss 51,47 m?
Schlafzimmer 1 16,59 m?
Schlafzimmer 2 15,88 m?
Badezimmer 2 2,85 m?
Badezimmer 3 3,86 m?
Verkehrsflachen 6,81 m?
Balkon (10,95 m?) 548 m?
Dachausbau (36,84 m?) 18,42 m?
Gesamtflache 100,88 m?

Kaufpreis: 1.412.320 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €
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Wohnungen im Detail

Gebiaude 4 | vorne rechts Am GrofSen Wannsee 35, 14109 Berlin
Wohnung 16 | hinten rechts 1. OG | Dachgeschoss | Dachausbau
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’ Kaufpreis: 1.518.160 €

Exklusive Kuche & Pkw-Stellplatz
Balkon Kaufpreis Stellplatz: 100.000 €




1.189,91 m?

TIEFGARAGE

23 Pkw-Stellplatze (davon 2 barrierefrei),

Wallboxen, Fahrradstellplitze,
1 Kellerraum je Wohneinheit

Wohnungen im Detail
Gesamtflache
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Wohnungen im Detail
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Rechtliche Hinweise
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ALLGEMEINE
GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt durch die
Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z. B. E-Mail mit Bestatigung
der gewollten Inanspruchnahme) zustande. Ergibt sich nicht aus abwei-
chenden Vereinbarungen etwas anderes, hat der Vertrag mit dem Eigentu-
mer oder Vermieter eine Laufzeit von sechs Monaten und verlangert sich
jeweils automatisch um einen weiteren Monat, wenn nicht eine Vertrags-
partei mit einer Frist von vier Wochen vor Vertragsende schriftlich oder in
Textform gekindigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklerver-
trages mit uns andere Makler mit Vermittlungs- und/oder Nachweistatig-
keiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei schuldhaftem
Verstoly gegen diese Regelung haftet der Kunde uns im Rahmen der ge-
setzlichen Vorschriften fir die hierdurch entstehenden Schaden.

3. Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit erfolgt auf der
Grundlage der uns von unseren Vertragspartnern oder anderen Auskunfts-
befugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Hierfr wird keine Haftung
tbernommen. Irrtum und/oder Zwischenverkauf oder — Vermietung blei-
ben vorbehalten.

4. Soweit keine Interessenkollision oder ein gesetzlicher Ausschluss
vorliegt, sind wir berechtigt, auch fir die andere Partei des Hauptvertrages
provisionspflichtig tatig zu werden.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistéatigkeit
statt des urspriinglich erstrebten Kaufvertrages zwischen den Parteien des
Hauptvertrages Uber das Vertragsobjekt ein Miet-, Pacht oder ahnlicher
Nutzungsvertrag zustande oder umgekehrt, bertihrt dies den Provisions-
anspruch dem Grunde nach nicht, sofern nicht ein gesetzlicher Ausschluss
vorliegt. Es gilt dann der Ubliche Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB
als geschuldet.



Rechtliche Hinweise
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ALLGEMEINE
GESCHAFTSBEDINGUNGEN

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertrags-
gelegenheit betreffend das angebotene Vertragsobjekt sowie die Vertrags-
bereitschaft des anderen Vertragsteils des Hauptvertrages (Vorkenntnis)
oder erlangt er diese Kenntnis wahrend der Laufzeit des Maklervertrages
von dritter Seite, so hat er uns dies unverzuglich mitzuteilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt- /vertragsbezo-
genen Informationen sowie unsere gesamte Vermittlungs- und/oder Nach-
weistatigkeit ist bzw. sind ausschlieBlich fir den/die jeweils adressierten
Kunden als Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den Infor-
mationen nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und
diese nicht an Dritte weiterzugeben. Verstoit der Kunde hiergegen schuld-
haft, haftet er uns gegenlber auf Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer
Vermittlungs- und/oder Nachweistéatigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt
durch die unbefugte Weitergabe der Informationen an einen Dritten der
Hauptvertrag mit diesem zustande, haftet der Kunde uns gegentiber auf
Zahlung der entgangenen Provision. Dies gilt entsprechend fur den Ersatz
von Aufwendungen, die wir im berechtigten Vertrauen auf den Abschluss
eines Hauptvertrages getatigt haben, der aufgrund des schuldhaften Ver-
haltens des Kunden nicht zustande gekommen ist.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit Ab-
schluss des wirksamen Hauptvertrages fallig, wenn der Hauptvertrag auf
unserer vertragsgemalen Nachweis- / Vermittlungstatigkeit beruht. Der
Kunde ist verpflichtet, uns unverzlglich mitzuteilen, wann, zu welchem Ent-
gelt und mit welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die
Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch berihrt, dass der Hauptvertrag
unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese noch nicht eingetre-
ten ist.
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ALLGEMEINE
GESCHAFTSBEDINGUNGEN

9. Der Kunde darf Zuriickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte
gegenuber unserer Provisionsforderung nur geltend machen, wenn die For-
derungen des Kunden auf demselben Vertragsverhaltnis (Maklervertrag)
beruhen oder wenn sonstige Anspriiche unbestritten oder rechtskraftig ti-
tuliert sind.

10. Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle teil.

11.  Gerichtsstand flr etwaige Streitigkeiten aus dem Vertragsverhaltnis
(Maklervertrag) ist der Sitz des Maklers, sofern es sich bei dem Kunden um
einen Kaufmann, eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein
offentlichrechtliches Sondervermogen handelt. Ist der Kunde Verbraucher
(§ 13 BGB), der keinen allgemeinen Gerichtsstand in der Bundesrepublik
Deutschland hat, so ist ebenfalls der Sitz des Maklers nichtausschlielllicher
Gerichtsstand. Verlegt der Kunde (Verbraucher) seinen Wohnsitz oder ge-
wohnlichem Aufenthalt nach Zustandekommen des Maklervertrages nach
aulerhalb Deutschlands oder ist der Wohnsitz oder gewohnlicher Aufent-
halt des Kunden im Zeitpunkt einer etwaigen Klageerhebung nicht bekannt,
so ist Gerichtsstand ebenfalls der Sitz des Maklers. Ausschlieliliche Ge-
richtssténde, insbesondere flir das gerichtliche Mahnverfahren, bleiben
von den vorstehenden Regelungen unbertihrt. | Stand 01.12.2025

VERKAUF

Provisionspflichtiger Verkauf Giber die ACI Alexander Capital Invest GmbH,
der Kaufer und der Verkaufer zahlen je 3,00 % Maklercourtage zzgl. gesetz-
licher Mehrwertsteuer.
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COURTAGEPASSUS

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch
die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform
zustande, wie z. B. insbesondere die Unterschrift des Objektnachweises.
Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft
getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hier-
nach wird die Courtage regelmaiig fir beide Parteien (Eigentimer und
Kaufer) jeweils in Hohe von 3,00 % zuzlglich Umsatzsteuer in jeweils gel-
tender Hohe, derzeit also insgesamt 3,57 % des Kaufpreises einschliellich
Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig. Die
Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzande-
rung. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

HINWEISE

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielilich auf Informati-
onen, die uns von unserem Auftraggeber tUbermittelt wurden. Wir tiberneh-
men keine Gewabhr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachge-
wiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziig-
lich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung
l6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadenersatzanspriiche aus. Im Ub-
rigen gelten die beigefligten allgemeinen Geschaftsbedingungen fir die
Rechtsbeziehung zwischen lhnen und der ACI Alexander Capital Invest
GmbH, Kircheninsel 5, 48599 Gronau.
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